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Sluzbeni glasnik

Program olakSica i poticaja razvoja gospodarstva u Gospodarskoj zoni Viskovei
Odluka o prodaji gradevinskog zemljista u Gospodarskoj zoni Viskovci u Viskovcima
Odluka o imenovanju Povjerenstva za odabir najpovoljnijeg ponuditelja u postupku
prodaje gradevinskog zemljista u ,,Gospodarskoj zoni Viskovci“




Op¢insko vije¢e Opcine Viskovci, temeljem ¢lanka 32.Statuta Opéine Viskovei (,,Sluzbeni
glasnik Opcéine Viskovcei“ br. 01/13 1 01/18) 1 Programa ukupnog razvoja Opcéine Viskovci
(,,Sluzbeni glasnik Op¢ine Viskovcei® br. 03/16) na svojoj 9. sjednici, odrzanoj 19. listopada 2018.
godine donosi:

5 PROGRAM
OLAKSICA I POTICAJA RAZVOJA GOSPODARSTVA
U GOSPODARSKOJ ZONI VISKOVCI

1. UVOD

Op¢ina Viskovei ovim Programom Zeli stvoriti povoljne uvjete za poduzetnike, razvoj
gospodarstva, otvaranje novih radnih mjesta, te pribliziti Opéinu Viskovci razvijenim podrucjima i
regijama.

Op¢i cilj ovog Programa je:

privlacenje investitora na podrucje Opéine Viskovci;
stvaranje novih radnih mjesta;

smanjenje nezaposlenosti;

dovodenje novih djelatnosti na podru¢je Opcine;

2. GEOGRAFSKE KARAKTERISTIKE ZONE

Gospodarska zona Viskovci (u daljnjem tekstu ZONA) Opéine Viskovci nalazi se u k.o.
Viskovei na povrSini od 41,70ha, nalazi se zapadno od naselja ViSkovci, okruZena sjeverno
Zupanijskom cestom Z 4130, isto¢no naseljem Viskovci, juzno obradivim povriinama, a zapadno
postoje¢om Zeljezni¢kom prugom i obradivim povrSinama.

3. SVRHA I CILJ PROGRAMA

Ovim Programom predvideno je ulaganje u razvoj Gospodarske zone, otvaranje novih tvrtki,
prelokacija postoje¢ih na za to predvidenoj lokaciji uz koriStenje viSe razli¢itih povoljnosti za
poduzetnike.

Gospodarska zona dugoro¢no rjeSava potrebe poduzetnika za poslovnim prostorom, te
omogucuje poduzetnicima zajednicko koristenje pripadajuce pripremljene infrastrukture.

4. IDEJNO RJESENJE GOSPODARSKE ZONE VISKOVCI

Namjena povrsina na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja Gospodarske zone
Viskovci odredena je Prostornim planom uredenja Opéine Viskovci kao povrSine za gospodarsku
namjenu. Urbanisti¢kim planom uredenja Gospodarske zone Viskovci odredena je detaljnija
namjena povrsina s uvjetima za gradenje i uredivanje prostora koja se odnosi na povrsine sljedecih
namjena:



1. POVRSINE ZA RAZVOJ I UREPENJE

GOSPODARSKA NAMJENA
sve gospodarske namjene @)
JAVNE ZELENE POVRSINE
zastitno zelenilo (Z1)
visoko zastitno zelenilo (72)

povrsine za odrzavanje kanala (Z3)

INFRASTRUKTURNA NAMJENA
+ Trafostanice (IS1)

VODNE POVRSINE
e Kanali

2. PROMET
e koridor Zeljeznicke pruge
e kolnik
e parkiraliste
e pjeSacka staza 1 povrSina
e biciklisti¢ka staza

Lokacijskim uvjetima utvrduju se slijedeci obavezni parametri izgradnje i uredenja povrsina:

o najmanja povrsina gradevne Cestice

e najmanja Sirina gradevne Cestice

° najveéa dozvoljena tlocrtna povrSina gradevine

o najveéa dozvoljena gradevina (bruto) povrsina gradevine (GBP)

o najmanja udaljenost od regulacijskog pravca i granica gradevinske Cestice
o najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti

° najveéa dozvoljena visina vijenca (u metrima)

o najmanja povrsina ozelenjenog dijela Cestice

° nacin oblikovanja

Gradevinska podrucja u obuhvatu Plana odreduju se za gradnju i razvoj gospodarskih
djelatnosti. Dozvoljena je gradnja proizvodnih i poslovnih gradevina(gradevine usluZne, trgovacke,
komunalno-servisne, ugostiteljsko-trgovacke, industrijske, zanatske ili slicne namjene), kao i
njihove razli¢ite kombinacije u sklopu jedne gradevine.

Gradevne Cestice se mogu prema potrebi podijeliti, a veli¢ina i oblik takvih gradevnih
Cestica odredit ¢e potrebe sadrZaja, odnosno tehnoloskog procesa pojedine djelatnosti.

Detaljni uvjeti uredenja pojedinih Cestica odredit ¢e se elaboratom za ishodenje
dokumentacije potrebne za gradenje.

5. MJERE KAO POTICAJI ULAGANJA

Ovim Programom utvrduju se mjere kao poticaji ulaganja u Gospodarsku zonu:

1. Mjera 1. - kupovina zemljista po cijeni od 1kn/m?



2. Mjera 2. - oslobadanje od placanja komunalnog doprinosa
3. Mjera 3. - oslobadanje od plac¢anja komunalne naknade

Mjera 1. - kupovina zemljiSta uz povlastene cijene zemljista po m”* (kupnja zemlji§ta
po cijeni od lkn/mz)

Opis mjere:

Ova mjera zami$ljena je kao poticaj za privlacenje ulagaca na podrucje Opéine Viskovei i to
na nacin da se poduzetmk — ulagag stimulira subvencioniranjem, otkupne cijene zemljiSta u
Gospodarskoj zoni Viskovci po cijeni od 1kn/m”

Subvencija se primjenjuje nakon §to poduzetnik temeljem objavljenog natjecaja o prodaji
gradevinskog zemljista u Gospodarskoj zoni Viskovei preda ponudu i  ostalu trazenu
dokumentaciju te bude izabran od strane Predstavnickog tijela Op¢ine Viskovci kao najbolji
ponudag, na nadin da odmah po potpisivanju kupoprodajnog ugovora uplati iznos 1kn/m?, dok za
preostali dio ponudene cijene izdaje bjanko zaduznicu, koja ¢e biti vracena ukoliko se ispune
ugovorne obveze u roku od pet (5) godina od dana potpisa ugovora.

Investitor se obvezuje izgraditi i staviti u funkciju minimalno 50% objekata, odnosno
pogona navedenog u Poslovnom planu u roku od dvije godine od potpisivanja kupoprodajnog
ugovora, a cijelo ulaganje zavrsiti u roku od pet godina od potpisivanja kupoprodajnog ugovora.

U kupoprodajnom ugovoru obavezna je klauzula o zabrani otudenja zemljista pet (5) godina
te napomena ukoliko se ne ispune uvjeti iz Poslovnog plana investitora, uz obavezan upis u
Vlasni¢kom listu.

Mjera 2. - oslobadanje od pla¢anja komunalnog doprinosa
Opis mjere:

Ova mjera obuhvaca potpuno oslobadanje placanja komunalnog doprinosa za izgradnju
objekata u Gospodarskoj zoni Viskovci.
Mjera 3. - oslobadanje od pla¢anja komunalne naknade
Opis mjere:

Ova mjera obuhvaca oslobadanje od placanja komunalne naknade za poslovne objekte u
Gospodarskoj zoni za sve objekte s uporabnom dozvolom

- 100% oslobadanja plac¢anja u prve dvije godine i
- 50% oslobadanja u naredne tri godine poslovanja

6. PROVEDBA PROGRAMA

1. Op¢inski nagelnik ¢e donijeti prijedlog Odluke o prodaji gradevinskog zemljiSta u
Gospodarskoj zoni Viskovci.

Odlukom ¢e se detaljno propisati uvjeti za prodaju gradevinskog zemljiSta na podrucju
ZONE, radi izgradnje zone sukladno Prostornom planu 1 UPU.



Osnovna pitanja prava koje se primjenjuju odredena su Zakonom o vlasni§tvu i drugim
stvarnim pravima, Zakonom o zemljiSnim knjigama, Zakonom o obveznim odnosima, Zakonom o
prostornom uredenju, Zakonom o gradnji, kao 1 pravnim pravilima vezanima uz te propise. Uz
navedene propise osnovna pitanja regulirana su prostornim planom Opéine, UPU, te ovim
Programom.

2. Op¢insko vije€e se obvezuje razmotriti ponude i donijeti Odluka o prodaji gradevinskog
zemljiSta u Gospodarskoj zoni Viskovci.

7. ZAKLJUCAK

Ovim programom Zele se potaknuti svi domaci, strani i buduéi gospodarstvenici na ulaganja
na podrucju Op¢ine Viskovci, odnosno da prepoznaju Opéinu Viskovei kao jednog od partnera u
razvoju gospodarstva.

Ovim programom se pokuSava ublaziti troSak kupovine zemljiSta po trzis$noj cijeni, kako
propisuju odredbe Zakona o vlasniStvu, sa stvaranjem povoljnijih uvjeta i pruZanjem mogucénosti
ulaganja u opremanje pogona.

Do kona¢ne popune prostora u zoni i zavrSetka radova na komunalnoj infrastrukturi dijelovi
Gospodarske zone u vlasniStvu Opéine Viskovci mogu se dati u zakup obiteljskim poljoprivrednim
gospodarstvima kao poljoprivredno zemljiSte pod uvjetima koje donose Opcinski nacelnik Opéine
Viskoveci.

Ovaj Program stupa na snagu danom objave u ,,Sluzbenom glasniku Op¢ine Viskovci".

REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
OPCINA VISKOVCI
OPCINSKO VIJECE

KILASA:301-01/18-01/01
URBROJ:2121/10-01-01/18-617
Viskovei, 19. listopada 2018. godine

PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA

Mario Marijanovié v.r.



REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
OPCINA VISKOVCI
OPCINSKO VIJECE

Odluku

o prodaji gradevinskog zemljista u Gospodarskoj zoni Viskovci
u Viskovcima

Viskovei, listopad 2018.



REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
OPCINA VISKOVCI

OPCINSKI NACELNIK

KILASA:944-13/18-01/01
URBROJ:2121/10-01-01/18-615
Viskovci, 16. listopada 2018. godine

Na temelju ¢lanka 47. Statuta Opcine Viskovci (SluZbeni glasnik br. 01/13 1 01/18), Opéinski
nacelnik Opéine Viskovci dana 16. listopada 2018.,donosi

ZAKLJUCAK

o utvrdivanju Prijedloga Odluke o prodaji gradevinskog zemljiSta u Gospodarskoj zoni
Viskovci u Viskovcima

L.

Op¢inski nacelnik Opc¢ine Viskovci utvrduje Prijedlog Odluke o prodaji gradevinskog
zemljiSta u Gospodarskoj zoni Viskovei u Viskoveima te isti dostavlja Opéinskom vijecu Opéine
Viskovci na razmatranje i donoSenje.

I1.

Potrebna obrazloZenja na sjednici Opéinskog vijeca dati ¢e opcinski nacelnik.

OPCINSKI NACELNIK

Ante Kristié v.r.



Materijal pripremio: Jedinstveni upravni odjel Op¢ine Viskovci

Prijedlog odluke
o prodaji gradevinskog zemljista u Gospodarskoj zoni Viskovci u Vi§kovcima

ObrazloZenje

Pravna osnova

Odredba ¢lanka 391. stavka 1. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br.
91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09.1 143/12 1
152/14) koja odreduyje:

,.Nekretninu u vlasni$tvu jedinica lokalne samouprave i jedinica podruc¢ne (regionalne) samouprave
tijela nadleZna za njihovo raspolaganje mogu otuditi ili njom na drugi nacin raspolagati samo na
osnovi javnog natjetaja i uz naknadu utvrdenu po trznoj cijeni, ako zakonom nije drukdije
odredeno.”

Odredba ¢lanka 48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne
novine br. 33/04., 60/01., 129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12., 19/13. i 137/15.),
kojom je propisano da o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina te raspolaganju ostalom
imovinom veéom od (1.000.000,00kn) vrijednosti utvrdenih stavkom 2. ovoga ¢lanka odlucuje
predstavnicko tijelo jedinice lokalne, odnosno podrué¢ne (regionalne) samouprave.

Odredba ¢lanka 32. stavka 7. Statuta Opcine Viskovei (Sluzbeni glasnik Opéine Viskovei br. 01/13 1
01/18), kojom je propisano da Opéinsko vijece odlucuje o stjecanju i otudenju pokretnina i
nekretnina te raspolaganju ostalom imovinom Opéine ¢ija pojedina¢na vrijednost prelazi 0,5%
iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o
stjecanju 1 otudenju pokretnina 1 nekretnina, odnosno raspolaganju
ostalom imovinom, a uvijek odlucuje ako vrijednost prelazi 1.000.000 kuna,

Odredbama ¢lanka 7. - 17. Odluke o nacinu, uvjetima i postupku raspolaganja imovinom u
vlasnistvu Opéine Viskovci odreden je postupak prodaje nekretnine u vlasniStvu Opéine Viskovci.



Temeljem odredbe ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasniStvu 1 drugim stvarnim pravima
(Narodne novine br. 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09.,
153/09. 1 143/12 1 152/14 ), clanka 48. stavak 3. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj)
samoupravi (Narodne novine br. 33/01., 60/01.,129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12.,
19/13.1 137/15.), ¢lanka 32. stavka 7. Statuta Opc¢ine Viskovei (Sluzbeni glasnik Opcéine Viskovei
br. 01/13 1 01/18), odredbe ¢lanka 2. stavak 2. Oduke o nacinu, uvjetima i postupku raspolaganja
imovinom u vlasnis$tvu Opéine ( Sluzbeni glasnik Opc¢ine Viskovci br. 01/17.), Opéinsko vijece
Op¢ine Viskovci na 9. sjednici odrZanoj dana 19. listopada 2018. donosi:

ODLUKU
o prodaji gradevinskog zemljiSta u Gospodarskoj zoni Viskovci
u Viskovcima

I

Op¢insko vijece Opc¢ine Viskovci suglasno je sa raspisivanjem natjeCaja za prodaju slijedece
nekretnine:
Gospodarska zona Viskovci:

Namjena gospodarska
k. 0. Viskoveci, ké.br. 1285/1, ORANICA, povrsine 30 000 m?, u vlasni§tvu Opéine Viskovci

I1.

Katastarska Cestica je formirana Prijedlogom diobe po UPU Gospodarska zona Viskovci ké.br. 1285
k.o. Vigkoveci, izradenim od strane UOIG Darko MiloSevié, S. Radi¢a 9, 31 400 Bakovo.

Pocetna prodajna cijena zemljiSta za k.C.br. 1285/1 k.o. Viskovei utvrduje se u iznosu od 26,00
kuna po m’ nekretnine, a prema procjeni koju je izradio ovlaiteni procjenitelj Mario Fudek,

ing.grad., Stalni sudski vjeStak gradevinske struke i procjenitelj vrijednosti nekretnina, Antunovac A.

Starcevica 24.

Ponuditelj je u moguénosti dobiti olakSicu na pocetnu kupoprodajnu cijenu iz stavka prethodnog
stavka ove tocke prema Programu olakSica i poticaja razvoja gospodarstva u Gospodarskoj zoni
Viskovei.

III.

Natjecaj za prodaju opisane nekretnine biti ¢e objavljen nakon provedbe gore navedenog Prijedloga
diobe u zemlji$nim knjigama.

IV.

Najpovoljnijim ponuditeljem u postupku prodaje zemljista smatra se ponuditelj koji ponudi
najvisu kupoprodajnu cijenu pod uvjetom da ispunjava i sve druge uvjete natjecaja.

Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od svoje ponude, najpovoljnijim ponuditeljem smatra
se slijede¢i ponuditelj koji je ponudio najvisu kupoprodajnu cijenu i ispunjava sve druge uvjete
natjecaja, te prihvati ponudenu kupoprodajnu cijenu ponuditelja koji je odustao.



Ponuditelj koji je ponudio najvisu ponudenu kupoprodajnu cijenu ponuditelja koji je odustao
od ponude, pa naknadno i on odustane od ponude, gube pravo na povrat jaméevine.

V.

Rok za plaéanje kupoprodajne cijene iznosi 8 dana od dana sklapanja kupoprodajnog
ugovora.

VI.

Jamcevina se odreduje u visini 10% od pocetno utvrdene cijene nekretnine.

VIIL

Tekst natjecaja s ostalim uvjetima objavljuje Op¢inski nacelnik Op¢ine Viskovci u skladu s
ovom odlukom i odredbama vazeée Odluke o na¢inu, uvjetima i postupku raspolaganja imovinom u
vlasnistvu Opéine Viskovci

VIIL.
Natjecaj se provodi sustavom zatvorenih ponuda.
Natjec¢aj objavljuje Opéinski nacelnik Opéine Viskovei.

IX.
Natjeaj se objavljuje na web stranicama Opcine i na oglasnoj plo¢i Op¢ine Viskovci.
Obavijest o0 objavi natjeaja objavljuje se u dnevnom tisku i obvezno sadrZi:
- podatke o nekretnini ( oznaku i opis katastarske Cestice s povr§inom i namjenom),

- pocetni iznos kupoprodajne cijene,
- informaciju o mjestu objave cjelokupnog teksta javnog natjecaja.

Rok za podnoSenje ponuda je 15 dana od dana objave obavijesti u dnevnom tisku.

X.

Op¢insko vije¢e na temelju uvjeta natjeCaja donosi Odluku o izboru najpovoljnijeg
ponuditelja.

Op¢insko vijeée zadrzava pravo poniStenja natjecaja ili njegovog dijela, kao i neprihvacanja
niti jedne od prispjelih ponuda.

XI.

Postupak javnog otvaranja ponuda po natjeaju provodi Povjerenstvo za odabir
najpovoljnijeg ponuditelja.



Javnom otvaranju pisanih ponuda mogu biti nazo¢ni ponuditelji te njihovi ovlaSteni
predstavnici uz predocenje valjane punomoci.

XII.
Kupoprodajni ugovor u ime Opéine Viskovei zakljucuje opéinski nacelnik Opéine Viskovei.
XITII.

Ova Odluka stupa na snagu osam dana od dana objave u "Sluzbenom glasniku Op¢ine
Viskovei".

REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
OPCINA VISKOVCI
OPCINSKO VIJECE

KIL.ASA:944-13/18-01/02
URBROJ:2121/10-01-01/18-616
Viskoveci, 19. listopada 2018. godine

PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA

Mario Marijanovié v.r.



Na temelju ¢lanka 32. Statuta Opcine Viskovei (,,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Viskovcei® br. 01/13 i
01/18), Opcinsko vije¢e Opcine Viskovci na svojoj 9. sjednici odrzanoj 19. listopada 2018. godine
donosi

ODLUKU
o imenovanju Povjerenstva za odabir najpovoljnijeg ponuditelja u postupku
prodaje gradevinskog zemljiSta u “Gospodarskoj zoni Viskovei”

Clanak 1.

Op¢insko vijece ¢e u Povjerenstvo za odabir najpovoljnijeg ponuditelja na javnom natjecaju za
prodaju gradevinskog zemljiSta u ,,Gospodarskoj zoni ViSkovci" u Viskovcima imenovati osobe iz
redova djelatnika Jedinstvenog upravnog odjela Opéine Viskovci i opéinskih vijeénika.

Navedeno Povjerenstvo obavlja slijedeée poslove: prikupljanja i otvaranja ponuda, sastavlja
zapisnik o otvaranju ponuda, zapisnik o pregledu i ocjeni ponuda te dostavlja prijedlog odluke
Op¢inskom vijecu.

Clanak 2.
U povjerenstvo su predlozeni i imenovani:
1. "Tihana Duvnjak, v.d. procelnica Jedinstvenog upravnog odjela Opcine Viskovci, predsjednica

2. Martina Moro, viSa stru¢na suradnica za financije i raunovodstvo Opéine Viskovci, ¢lan
3. Marija Erstié, vije¢nica Opcinskog vije¢a Opcine Viskovci, ¢lan

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu osam dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku Opcine
Viskovei®.

REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
OPCINA VISKOVCI
OPCINSKO VIJECE

KL ASA:021-06/18-01/02
URBROJ:2121/10-01-01/18-703
Viskovci, 19. listopada 2018. godine

PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA

Mario Marijanovi¢ v.r.



Izdaje. Opcina Viskover
Syediste: Opéina Viskovcei, Omladinska 25, Viskovcer
Glavni 1 odgovorni urednik: Ante Kristi¢, opéinski nacelnik Opéine Viskover

Tisak: Jedinstveni upravni odjel Opéine Viskovcei, Omladinska 2.3
Broj tiskanih primjeraka. 20




